PROJETO DE LEIN. ...... /2023

CAPITULO XX - DEFINE AS REGRAS DE PARCELAMENTO E USO DO
SOLO NAS MACROZONAS AMBIENTAIS ESTRATEGICAS

Art. 1 -

As Macrozonas Ambientais Estratégicas correspondem as dareas no

territorio municipal onde ha sobreposi¢do com as unidades de conservagdo conforme
defini¢do abaixo e apresentado no ANEXO I

Art. 2 -

L

IL.

II.

III.
Iv.

VL

VIL

Macrozona Ambiental Estratégica Leste: Corresponde ao territorio
municipal onde ha sobreposi¢do com o Refiigio da Vida Silvestre
Macaubas, respeitados os 3km para fins de licenciamento definidos
pela resolu¢io CONAMA 428/2010.

Macrozona Ambiental Estratégica Oeste: Corresponde ao territdrio
municipal onde ha sobreposi¢io com a Area de Protegio Especial
Aeroporto (estadual), Parque estadual do sumidouro (estadual),
Monumento natural varzea da lapa (estadual), Area de Protecdo
Ambiental Carste de Lagoa Santa (federal), respeitadas as Zonas de
amortecimento definidas no Plano de Manejo, quando existentes.

Séo diretrizes das Macrozonas Ambientais Estratégicas:

Preservar e conservar e garantir a conectividade da paisagem natural;
Permitir apenas usos e formas de ocupacdo que contribuam para a sua
conservagdo ou recuperagdo, bem como para a sua manutencio,
vedados usos que possuam potencial de contaminacdo dos recursos
hidricos superficiais e subterraneos e de supressdo de fragmentos
florestais significativos;

Promover protecao das nascentes e cursos d’agua;

Fomentar a proteciio e recomposigdo das zonas de recarga e Areas de
Preservacdo Permanentes (APPs);

Mapear e fomentar o turismo de carater natural, comunitario e
ecoldgico;

Promover a criagdo de corredores ecoldgicos entre os fragmentos
florestais, a fim de conectar estes com 4areas de preservacdo
permanente ou unidades de conservagio ja estabelecidas;

Garantir a diversidade de usos e renda em consondncia com o0s
regramentos ambientais.

SECAO I-DOS OBJETIVOS

Art. 3 -

Compreendem os objetivos desta lei:



L Compatibiliza¢do do planejamento municipal com a unidade de conservacao
federal e as unidades de conservagdo e area protegida estadual,

IL. Definicdo das areas que serdo passiveis de novos empreendimentos, assim
como a defini¢do de parametros de uso e ocupacdo destas areas em
consonancia com as defini¢des de prote¢do ambientais;

I11. Defini¢do de medidas de conten¢do de novos empreendimentos em locais
cujas caracteristicas ambientais ndo sejam adequadas;

IV.  Definigdo de mecanismos para proteger as Areas de Preservagdo Permanente
e fragmentos florestais significativos, inseridas ou ndo nas areas de protecdo
ambiental reconhecidas pelo Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo
Lei Federal 9.985/2000.

SECAO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO NAS MACROZONAS
AMBIENTAIS ESTRATEGICAS

Art. 4 - O parcelamento do solo nas Macrozonas Ambientais Estratégicas
deverdo seguir as disposi¢des existentes nesta lei.

Art. 5 - O parcelamento do solo nas Macrozonas Ambientais Estratégicas devera
ainda seguir as disposi¢des existentes nos artigos 36 e 46 da Lei Federal 9.985/2000.

Art. 6 - Nos processos de licenciamento ambiental para fins de parcelamento do
solo na area da APA Carste sera obrigatorio a autorizagdo do 6rgdo gestor.

Paragrafo unico: Para desmembramentos sera necessario em glebas a partir de
20.000 metros quadrados.

SUBSECAO I - DA DEFINICAO DO PERIMETRO

Art. 7 - Sao diretrizes gerais para defini¢do do perimetro urbano, controle do uso
e ocupagdo do solo e defesa da qualidade ambiental:

I.  Proteger um dos mais importantes sitios arqueologicos e espeleologicos do
pais e sua riqueza cientifica e cultural;

II.  Controle ordenado da expansdo urbana, de forma a promover a interligacao
das vias existentes de forma equilibrada, bem como a distribuicdo eficiente
dos equipamentos publicos, em consondncia com as diretrizes ¢
determinagdes existentes nos atos de criagdo e nos Planos de Manejo das
Unidades de Conservagdo, quando existentes;

III.  Garantir o desenvolvimento da regido, utilizando zoneamentos e
gerenciamento adequados, orientando as atividades produtivas de forma a
coibir a degradagdo ambiental, possibilitando a protecdo dos recursos
naturais;

IV. Busca pela adogdo e implantagdo de técnicas que promovam a geragdo e
reten¢do de dgua no territorio, promovendo a recarga hidrica, em especial na
Area de Protegio Ambiental - APA Carste de Lagoa Santa;



V. Urbanizacdo de baixo impacto, priorizando as alternativas de menor
impacto ambiental, assim definidas pela legislagdo ambiental;
VI.  Incentivo a geracdo de emprego e renda a partir de usos econdmicos
compativeis com a sustentabilidade ambiental;
VII.  Conscientizar a populagdo sobre as caracteristicas especificas do local e das
ferramentas para manutengao e recuperagdo de suas qualidades ambientais;
VIII.  Fomentar as politicas e instrumentos para uma melhor conservagéo do solo.

Art. 8 - Somente serd permitido o loteamento em glebas que tangenciem a area
urbana consolidada, observados ainda a garantia de duas das seguintes
caracteristicas:
I.  Glebas que sejam cortadas ou tangenciem sistema viario oficial;
II.  Glebas que possuam viabilidade de abastecimento de agua;
II.  Glebas que possuam algum equipamento publico a uma distdncia maxima
de 3 km;

§ 1°. Para efeito do caput deste artigo, entende-se por area urbana consolidada aquela
servida de malha viaria oficial implantada e que tenha cumulativamente, distribuigcdo de
energia, limpeza urbana e abastecimento de agua potavel.

§ 2°. Caso a gleba pretendida para parcelamento ndo possua as caracteristicas I e III,
poderd, a cargo do empreendedor complementar a infraestrutura urbana para
atendimento das condicionantes de parcelamento.

SUBSECAO II - DOS ZONEAMENTOS

Art. 9 - Sdo diretrizes para as Sobrezonas de Restri¢do Geotécnica:

I.  Restringir a ocupagdo em areas classificadas como de suscetibilidade alta a
ocorréncia de deslizamentos, queda e rolamento de blocos, instituindo a
recuperacdo da cobertura vegetal, quando a mesma se encontrar alterada e de
forma a comprometer a estabilidade geotécnica local;

II. As demandas para intervengdo e/ou supressdo de vegetacdo, devem ser
realizadas priorizando a conservagao da vegetacao nativa.

III.  Tratar como relevantes as caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas e
pedoldgicas nestas areas, quando houver qualquer intervengdo antropica;

IV.  Considerar os processos geodindmicos que podem ser deflagrados bem como
seus respectivos alcances, caso ocorra qualquer intervencdo antropica;

V. Obrigatoriedade de realizacdo de laudos geoldgicos-geotécnicos
caracterizando quando houver, a partir do projeto de parcelamento e
edificacdo, os eventuais riscos geoldgicos e geomorfoldgicos, assim como as
intervencdes estruturais necessarias para a eliminagao do risco;

VI.  Nas areas com maior vulnerabilidade carstica, a execugdo de obras deve vir
prescindida de sistemas de escoamento de drenagem adequados a hidrologia e
condigdes de infiltragdo locais, condizentes com cada etapa de obra e periodo
operacional;

VII. Na zona de restricdo geotécnica localizada na parte sul da Macrozona
Ambiental Estratégica Leste, o parcelamento do solo somente sera possivel



com a implementagdo de sistema de coleta de efluentes e consequente
destinacdo para tratamento.

VIIL A constru¢do ou implantacao de fossas sépticas ou outra forma de tratamento
estatico em zonas de restricdo geotécnica ou de vulnerabilidade ambiental
deve ser condicionante para a liberagdo do documento de habite-se, quando
esse tipo de tratamento for possivel.

IX. Nas zonas de restrigdo geotécnica localizada na Macrozona Ambiental
Estratégica Oeste, o parcelamento do solo somente sera possivel fora das
areas de ocorréncia ambiental conforme estabelecido no Plano de Manejo da
APA Carste de Lagoa Santa.

SUBSECAO III — DOS TRECHOS QUE RESTRICOES A OCUPACAO E OU
AREA DE VULNERABILIDADE AMBIENTAL

Art. 10- A aprovacdo de novos empreendimentos sobre zonas de restricao
geotécnica devera ser precedida de laudo de estabilidade geotécnica com respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica.

Art. 11 - Somente sera admitido novos parcelamentos na area que compreende a
Macrozona Ambiental Oeste mediante a instalagdo e interligacdo na rede de coleta e
tratamento de efluentes.

Art. 12- Na Macrozona Ambiental Estratégica Leste serd permitido o
parcelamento do solo desde que interligados as redes de abastecimento de dgua e de
esgotamento sanitario se existentes, sendo necessario para sua aprovagdo atestado de
viabilidade por parte da concessionaria, salvo nos casos em que os lotes minimos
forem acima de 1000 m? e a localidade ndo possua rede de coleta de esgoto, sendo
permitida a introdug@o de fossas sépticas de acordo com norma da ABNT.

SUBSECAO IV — DA INFRAESTUTURA URBANA

Art. 13 -  Deverd o executivo municipal, na fase de Diretrizes Municipais para
novos loteamentos, determinar as conexdes vidrias necessarias para melhorar a
fluidez do transito, respeitando as restrigdes ambientais

Art. 14- Em ambas as macrozonas ambientais estratégicas, em novos
parcelamentos do solo nas ruas classificadas como locais, a pavimentacdo devera se
dar prioritariamente por calcamento, intertravado ou piso poliédrico, sendo
necessaria a apresentacdo de justificativa técnica de carater urbano e ambiental
quando houver a adog¢do de outro pavimento.

Art. 15 -  Paragrafo unico: Ficara a cargo da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano a deliberagdo pela exigéncia do calgamento e/ou poliédrico.



SUBSECAO V — DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 16 -  Além da taxa de permeabilidade exigida pelo zoneamento municipal, as
novas edificagdes inseridas na Macrozona Ambiental Estratégica Oeste, deverdo ter
dispositivos de captura das aguas de chuvas e direcionamento das mesmas para
caixas de infiltragdo, para fins de redirecionamento da agua para o lengol freatico e
otimiza¢ao do sistema de drenagem municipal.
I.  Para o dimensionamento da caixa de infiltragdo/reservatorio, o calculo devera
levar em consideracao 30 litros de para cada m? de telhado.
II.  Quando os aspectos técnicos inviabilizarem a alternativa de infiltragdo, sera
aplicavel o mecanismo de retencdo das aguas.

III.  Os dispositivos de infiltragdo deverdo se distanciar em no minimo 1,5 metros
(um metro e cinquenta centimetros) de qualquer estrutura cimenticia subterrdnea
da edificacdo.

IV. A caixa de infiltragdo podera ser substituida por reservatorio de aguas de chuva
a critério do municipe, desde que o dimensionamento obedecga ao disposto nesta
leie a ABNT-NBR 15.527 ou outra que a suceda.

Art. 17 - Os novos parcelamentos do solo realizados nas Macrozonas Ambientais
Estratégicas, deverdo atender os requisitos legais existentes, além de:

I.  Caso exista APP degradada dentro da gleba a ser parcelada, sera condicionante
para a aprovagio do projeto a apresentagdo do Plano de Recuperagdo de Areas
Degradadas — PRAD. O termo de recebimento do loteamento ndo ira retirar a
responsabilidade do empreendedor de concluir o PRAD e a devida recuperagéo
das areas;

II.  As areas verdes dos novos loteamentos deverdo possuir projeto paisagistico de
humanizagdo, e serem executados antes do termo de recebimento;

III.  As pragas deverdo ser arborizadas com espécies adequadas as caracteristicas
locais;

SUBSECAO VI — DA PROTECAO AMBIENTAL, PATRIMONIO HISTORICO
E CULTURAL

Art. 18 - Para as APPs que ndo desenvolvam de forma plena os seus servicos
ambientais, contidas dentro das areas ja parceladas, os proprietarios dos terrenos
deverdo apresentar e executar o Plano de Recuperacio de Areas Degradadas — PRAD
— para a APP.

Paragrafo tinico: O municipio podera responsabilizar a associa¢do de condéminos,
quando existente, para cumprir a responsabilizagio.

Art. 19- A compensacdo florestal decorrente do corte ou da supressio de
vegetacao nativa por empreendimentos, devera ser realizada com base na legislagdo



em vigor, além deve ser realizada prioritariamente na mesma Macrozona Ambiental
Estratégica em que for realizada a supressdo de vegetagao.

L. Em caso de inviabilidade de se realizar a compensacdo florestal na mesma
macrozona, devendo ser devidamente comprovada, a compensacao florestal
poderd ser realizada prioritariamente na outra Macrozona Ambiental
Estratégica estabelecidas pelo municipio.

IL Em caso de inviabilidade de se realizar a compensacdo florestal na outra
macrozona, devendo ser devidamente comprovada, a compensacdo florestal
podera ser realizada prioritariamente em outro local no municipio.

III.  Em caso de inviabilidade de se realizar a compensacgao florestal em qualquer
area municipal, devidamente comprovada, podera se dar em pecunia,
conforme legislacdo municipal.

IV.  As agdes de compensacgdo florestal devem comprovar importancia para a
formacdo de corredores ecologicos ou conectividade entre fragmentos
florestais.

Art. 20 - Os fragmentos florestais significativos (superiores a 2 hectares) possuem
interesse de preservacdo e qualquer autorizagdo de supressdo vegetal devera vir
acompanhada da devida justificativa com base nas hipoteses de utilidade publica, de
interesse social ou de baixo impacto ambiental e haver a devida compensacdo
ambiental prioritariamente dentro da mesma macrozona e dentro do municipio.

Art. 21 - Havendo remanescentes de vegetagdo natural representativos e zonas de
vida silvestre nas areas em que ha sobreposicdo com a APA Carste e identificadas
nas diretrizes de parcelamento, as mesmas deverdo ser preservadas.

SUBSECAO VII — DAS OBRIGACOES PECUNIARIAS AO PROCESSO DE
URBANIZACAO

Art.22 - A Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OOAU) ¢ instrumento de
politica urbana que consiste na contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio de
alteragdo do uso do solo rural para o solo urbano, nos termos do art. 29 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. A contrapartida prevista no caput deste artigo consiste em obrigacdo
pecuniaria estabelecida nos termos desta Lei e devida ao Poder Piblico Municipal.

Art. 23 - O valor da contrapartida financeira tomarda como base de célculo o
diferencial de valorizag@o imobiliaria da area multiplicado pela area da alteragdo, a
partir da seguinte formula de calculo:

Cp = ((Vtu - Vtr) x Tt) x 0,5%, na qual:



I.  Cp é o valor monetario da contrapartida;
II.  Vtué o valor estimado do metro quadrado da terra urbana;
III.  Vtré o valor do metro quadrado da terra rural;
IV. Tt é tamanho do terreno em metros quadrados.

§ 1°. O valor estimado do metro quadrado da terra urbana (Vtu) sera calculado a
partir do valor do metro quadrado da terra rural multiplicado pelo fator de
valorizagdo igual a 3 (trés).

§ 2° O valor da terra rural (Vtr) é definido conforme as normas da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT - n° 14653-3, de 30 de maio de 2004, ou por
outra norma expedida pelo mesmo 6rgdo que vier a esta suceder.

§ 3° A cobranca da contrapartida financeira se dard como condicionante para
aprovagdo de parcelamento do solo em Lagoa Santa, podendo a mesma ser dividida
em até 48 (quarenta e oito) vezes.

§ 4° O termo de recebimento do loteamento somente sera emitido com o
cumprimento de todas as obrigacdes estabelecidas nesta Lei e com a quitagdo
completa da OOAU pelo beneficiario.

Art. 24 - O ndo pagamento da OOAU enseja a cobranga de multa e inscri¢do do
beneficiario em divida ativa do Municipio.

Art.25- Além da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, a lei Municipal
2.862/2008 dispde sobre a cobranca da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
como uma outra ferramenta que atende o item VII do Artigo 42-B do Estatuto da
Cidade.

|

CAPITULO XX — DA FISCALIZACAO|cav1)

Art. 26 - Sera considerada infracdo qualquer discordancia em relagdo ao
estabelecido neste capitulo e nas demais legislagdes aplicaveis, como o Codigo
Florestal e a Lei municipal n® 4.278/2018, competindo a0 municipio sua fiscalizaggo.

Paragrafo Unico: Constatada a irregularidade ou ilegalidade das a¢des, o pagamento
das multas ndo isentara o infrator da obrigagdo de recuperar a area, podendo o
municipio adotar Termos de Ajustamento de Conduta para garantia e
acompanhamento das agdes.

Art. 27 - A Prefeitura de Lagoa Santa devera articular com os demais entes
federativos, com atribui¢cdes compartilhadas no territério visando promover agdes
conjuntas de fiscalizacdo na area de vulnerabilidade de polui¢do dos aquiferos,
localizada a sul da APA Carste Lagoa Santa, para verificagdo de possiveis
edificagdes que estejam utilizando dispositivos de tratamento de efluentes em
desconformidade as normas estabelecidas na legislagdo vigente estar gerando
poluicdo dos aquiferos.



II.

1.
Iv.

Art.

O proprietario sera notificado para que no prazo de 90 dias, adeque seu
dispositivo conforme norma ABNT de tanques sépticos, ou ligue a rede, caso
exista.

Caso o proprietario ndo atenda a solicitagdo, resultard no pagamento de
multa equivalente a 2x o valor do ultimo IPTU langado;

O valor da multa se multiplica por 2x a cada reincidéncia;

O prazo podera ser prorrogado uma unica vez a pedido do interessado,
mediante comprovagdo técnica de inviabilidade de conclusdo da adequagéo e
aprovacao da SDU.

A adequagdo ndo exime o proprietario da responsabilizagdo e autuagdo em
caso de infracdo ambiental comprovada.

28 - O parcelamento, desdobro, remembramento, ou qualquer outra figura

juridica ou cartorial, mesmo que de imodveis rurais em zonas urbanas, que vise
mudancas na disposicdo e metragem dos lotes no municipio e que ndo tenha
aprovag¢do da Prefeitura municipal, sera considerado ilegal.

VL
L

II.
1.

Iv.

Art.

O parcelamento ilegal sera imediatamente embargado;

A continuidade do parcelamento resultard no pagamento de multa
equivalente a 3x o valor do ultimo IPTU lancado;

O valor da multa se multiplica por 2x a cada reincidéncia;

O parcelamento do solo somente podera prosseguir com a aprovagdo do
projeto pelo Municipio.

Este artigo ndo isenta o infrator a outras penalidades previstas na legislacdo
municipal, estadual e federal, além da recomposi¢do ambiental, se for o caso.

29 - O parcelamento rural, desdobro, remembramento, ou qualquer outra

figura juridica ou cartorial que vise mudangas na disposi¢do ¢ metragem das glebas
no municipio e que ndo tenha aprovagdo da prefeitura municipal, serd considerado
ilegal.

L
IL.

II1.
Iv.

Art.

O parcelamento ilegal serd imediatamente embargado;

A continuidade do parcelamento resultara no pagamento de multa equivalente a
1.000x o valor do ultimo ITR lang¢ado;

O valor da multa se multiplica por 2x a cada reincidéncia;

O parcelamento do solo somente podera prosseguir com a aprovagdo do projeto
pelo Municipio, respeitada a funcdo social da propriedade rural definida no
Estatuto da Terra, Lei Federal 4.504/1964.

Este artigo ndo isenta o infrator a outras penalidades previstas na legislaggo
municipal, estadual e federal, além da recomposi¢do ambiental, se for o caso.

30 - ]A continuidade do uso da propriedade em desconformidade com o

contetido do Plano Diretor Municipal, Planos de Manejo, quando existirem, leis
estaduais, podera levar o proprietario a ser desapropriado por pagamento de dividas
publicas.

L

O Municipio devera manter historico de autuacdes realizadas ao proprietario
para se caracterizar a perda da propriedade.



II. A procuradoria juridica ird fundamentar o processo para qualificagdo do
proprietario em conformidade com o caput do artigo.\[CdMZ]

Art. 31 - ]O municipe (pessoa fisica ou juridica) que comprovadamente suprimir
vegetacdo em area em que for constata a implantagdo de parcelamentos irregulares
como os descritos neste capitulo, sofrera penalidade de pagamento de multa de
400UPFLS por arvore cortada, bem como fica obrigado a reparar o dano ambiental,
mediante critérios técnicos da Diretoria de Meio Ambiente, sem prejuizo das sanc¢des
penais, caso existam.(cams]

DISPOSICOES FINAIS

Art. 32 - H\Ias novas edificagdes realizadas no municipio, € que por interesse do
proprietario, tiver cumulativamente os seguintes itens:

e Localizar areas de permeabilidade do solo minima exigida por lei, em terreno
natural, vegetada e arborizada de frente para o logradouro publico, excetuando-se a
area de afastamento frontal obrigatdria por lei;

e Permitir a permeabilidade visual destes jardins e areas verdes a partir do
logradouro publico.

§ 1° poderd utilizar a mesma éarea equivalente a titulo de potencial construtivo
adicional ndo oneroso.

§ 2°. A outorga ndo onerosa descrita ndo se aplicara em loteamentos fechados.\[CdW]

Art. 33 - ]As associagdes de bairro, associagdes sem fins lucrativos ¢ os entes
publicos, devidamente qualificadas sdo aptas a receber mudas para plantio
estritamente em areas publicas e reposi¢ao de mudas.

Paragrafo inico: A doagdo ndo podera estar vinculada a areas onde hé obrigagdo de
recuperacao ambiental estabelecida em processos administrativos.\[cms]

Art. 34 - ]O Municipio buscara, como forma de prevengdo da atividade loteadora
ilegal, a integragdo de iniciativas e o compartilhamento de informagdes com o
Registro de Imoveis, o Ministério Publico, o Instituto Estadual de Florestas — IEF, o
ICMBio, a Policia Militar Ambiental, as Associagoes de Moradores e representantes
do Setor Imobilidrio local, cabendo a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano a gestio de tais informagdesfcave]

Art. 35 - ]Ficaré a cargo da Procuradoria Juridica do Municipio de Lagoa Santa,

com auxilio técnico da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, a
manifestagio e parecer sobre casos omissos a esta lei fcam7]

Lagoa Santa xx/xx/2023



ALTERACOES NA LEI VIGENTE

Revogacdo dos artigos 63, 64, 65, 66, 67 ¢ 68. Justificativa: Visando a simplificacdo
legislativa definida no artigo 2°, inciso XV do Estatuto da Cidade, entendemos ser
possivel a revogacdo destes artigos tendo em vista que seu contetido néo agrega valor
técnico ao documento. As macrozonas ndo sdo dotadas de nenhum parametro
urbanistico e nenhuma regra de uso e ocupagdo do solo. Na pratica, o municipio adota
somente o0 mapa com os zoneamentos. A existéncia de dois mapas diferentes nos anexos
da lei pode gerar diividas quanto sua aplicabilidade.

Revogacgdo do inciso “VIII — Anexo VIII — Mapa de macrozoneamento” existente no

artigo 196. Justificativa: Continuidade da andlise existente no item anterior.

Art. 57 passa a ter a seguinte redacao:
"‘Para definicdo do novo perimetro urbano e do zoneamento, estabelecidos,
respectivamente, nos Capitulos II, III e IV deste Titulo, foram considerados os
seguintes aspectos do territorio de Lagoa Santa: {cavs]

Art. 69 passa a ter a seguinte redacao:
“A Zona Urbana Especial Zona Urbana Especial 1 admite o uso residencial
unifamiliar de baixa densidade, comércio e servigo, devendo ser estimulado a
implantagdo de equipamentos voltados a cultura, esporte, turismo e lazer.”

Art. 71 passa a ter a seguinte redacao:
“A Zona Urbana Especial I (ZUE II) constitui as areas reconhecidas por sua
fragilidade natural e buscam o amortecimento da expansdo urbana sobre as areas
mais frageis no municipio.”

Art. 72 passa a ter a seguinte redacao:

“A ZUE II admite o uso de atividades econdmicas, com prioridades aquelas ligadas a
baixo impacto ambiental e usos rurais.”

Art. 73 passa a ter a seguinte redacao:
“Constitui objetivo fundamental do zoneamento classificar, a partir do planejamento
territorial, as por¢des do territério municipal de acordo com os tipos de vocagdes e
usos estabelecidos ou recomendados, orientando o desenvolvimento sustentavel do

Municipio de Lagoa Santa.”

]Art. 74 passa a ter a seguinte redacao:



“O territorio do Municipio de Lagoa Santa fica subdividido, em fun¢do das
possibilidades de adensamento e uso do solo, nas seguintes zonas, conforme Anexo
IX - Mapa do Zoneamento:
I.  Zona de Adensamento Preferencial (ZAP);
II.  Zona Consolidada Adensada (ZCA);
III.  Zona de Adensamento Restrito I (ZAR);
IV.  Zona Econdmica (ZE);
V. Zona Econémica de Porte (ZEP);
VI. Zona de Interesse Social (ZEIS);
VII.  Zona de Interesse Cultural (ZIC);
VIII.  Zona de Interesse Federal (ZIF);
IX.  Zona de Prote¢do Ambiental (ZPAM);
X.  Zona Urbana Especial I (ZUE-I);
XI.  Zona Urbana Especial II (ZUE-II);
XII.  Zona Urbana Especial Consolidada (ZUEC);
XIII.  Zona de Planejamento Estratégico (ZPE);
XIV. Zonas Rurais (ZR).

Revogacao dos artigos 82, 83, 84, 85, 86, 87 e 88. Justificativa: Visando a simplificacdo
legislativa definida no artigo 2°, inciso XV do Estatuto da Cidade, entendemos ser
possivel a revogacdo destes artigos tendo em vista que seu contetido ndo agrega valor
técnico ao documento. Existe no Plano Diretor vigente duas defini¢des sobre a Zona de
Adensamento Restrito, mas na pratica, ambas possuem 0S mesmos parametros
urbanisticos, com excec¢ao de que no ZAR-1 existe a possibilidade de que até 10% da
permeabilidade minima seja colocada em jardineiras, com caixa de captagdo ou reuso. A
opcdo pela adogdo das regras e diretrizes da ZAR-2, reside no fato de que neste
zoneamento ndo ha essa previsao e por estar em zonas ambientalmente frageis, a melhor
opgdo serd que a permeabilidade minima seja inserida totalmente em terreno natural,
além da existéncia da diretriz de que nos empreendimento comerciais ¢ de servigos
sejam instalados segundo critérios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental.

Art. 82 passa a ter a seguinte redacao:

“As Zonas de Adensamento Restrito (ZAR) sdo por¢des do territorio municipal
afastadas dos centros consolidados e parcialmente ocupadas com loteamentos
isolados de baixa densidade em areas com caracteristicas ambientais relevantes,
podendo estas unidades de conservacdo e areas de alta declividade e recarga hidricas
onde a ocupagdo e a densidade devem ser controladas, destinadas ao
desenvolvimento urbano econdmico sustentavel.

Art.82-A: Na ZAR admite-se preferencialmente o uso residencial, possibilitando
também os usos ndo residenciais comércio e servigos, segundo critérios de
sustentabilidade econ6mica, social ¢ ambiental.

§ 1° Os usos admitidos encontram-se descritos nos Anexos XI — Localizagdo
admissivel por usos.

§ 2° Os parametros urbanisticos permitidos encontram-se no Anexo X — Quadro
resumo dos parametros urbanisticos.

§ 3° De forma complementar aos parametros urbanisticos, o Anexo XI apresenta as
categorias de usos associados ao lote minimo e largura das vias.



Art.82-B  Sdo pardmetros urbanisticos que deverdo ser fixados na lei de
parcelamento,

uso e ocupacdo do solo na ZAR II:

I - afastamentos frontais, laterais e de fundo;

II - quota de terreno por unidade habitacional;

111 - coeficiente de aproveitamento maximo.caws]

Art. 198 passa a ter a seguinte redagdo:

“Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revoga-as as disposi¢cdes em
contrario, em especial o mapa de zoneamento existente na lei 4.129/2018.”

Glossario

7

-Areas de Preservacio Permanente: Area de Preservagio Permanente é uma area
protegida, coberta ou ndo por vegetagao nativa, com a fun¢do ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes
humanas.

-Areas de Ocorréncia Ambiental: sio areas que correspondem a situagdes particulares
dos meios fisico e bidtico e que ocorrem de forma dispersa e generalizada em quaisquer
das zonas ambientais estabelecidas. Devido as suas particularidades, requerem
normaliza¢do especifica, mais restritiva que o conjunto de normas comuns & zona
ambiental.

-Corredores ecologicos: visam mitigar os efeitos da fragmentacdo dos ecossistemas
promovendo a ligacdo entre diferentes areas, com o objetivo de proporcionar o
deslocamento de animais, a dispersdo de sementes, aumento da cobertura vegetal.

-Estabilidade Geotécnica: ¢ a capacidade do solo ou de uma estrutura construida sobre
ele de suportar as cargas e as tensdes, sem sofrer colapso ou deformagdo excessiva. A
estabilidade geotécnica ¢ influenciada por diversos fatores, como as propriedades do
solo, a topografia do terreno, as condi¢cdes climaticas, a presenca de agua, a agfo
humana e outros fatores ambientais. A falta de estabilidade geotécnica pode levar a
deslizamentos, afundamentos, erosdo, rupturas e outros tipos de instabilidades que
podem causar danos materiais € humanos.

- Fossas sépticas: sdo unidades de tratamento primario de esgoto doméstico nas quais
sdo feitas a separacdo e a transformacdo fisico-quimica da matéria sélida contida no
esgoto.

- Fragmentos Florestais Significativos: Correspondem as éareas remanescentes de
vegetagdo nativa no estagio primario e nos estagios secundario inicial, médio e



avancado de regeneragdo, identificadas no levantamento aerofotogramétrico da
Prefeitura de Lagoa Santa de 2021. Sdo fragmentos que devem ser conectados
ambientalmente, de forma a fomentar corredores ecologicos e conectividade da
paisagem.

- Laudos geolégicos-geotécnicos: Um Laudo é um parecer técnico-ambiental de uma
area embasado em uma série de estudos e testes. Os Laudos Geotécnicos t€ém como
objetivo identificar e caracterizar as condigdes, como: geologicas, geotécnicas,
geomorfologicas, pedologicas e hidrogeoldgicas de uma area alvo, avaliando de forma
qualitativa a estabilidade da area, nivel de fragilidade dos meios subterraneos e
superficiais e a susceptibilidade a erosdo e deslocamento do solo ou substrato rochoso.

- Outorga onerosa de alteracdo de uso: instrumento urbanistico cuja finalidade ¢
arrecadar para o poder publico municipal parte da valorizagdo gerada pela alteracdo de
uso do solo em determinado imével ou regido.

- Qutorga Onerosa do Direito de Construir: Constitui a prerrogativa que o
proprietario de imével tem de edificar acima do limite permitido na legislagdo em
virtude de contrapartida financeira.

- Parcelamento do solo: Parcelamento do solo urbano ¢ a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma
de loteamento, desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprovacdo
municipal.

- Permeabilidade do solo: areas nas quais a cobertura natural permita ao solo infiltrar,
considerando suas caracteristicas naturais e propriedades fisicas, parte das daguas
pluviais, garantindo a recarga subterranea do nivel fredtico, além de importantes efeitos
ambientais associados ao ciclo hidrologico.

- Permeabilidade visual: Método construtivo de fechamento de frente dos lotes que
permite a interagdo visual entre o interior dos lotes e o exterior.

- Planos de manejo: Documento técnico que, a partir dos objetivos definidos no ato de
criacdo de uma Unidade de Conservagdo (UC), estabelece o zoneamento e as normas
que norteiam o seu uso, a partir de estudos técnicos e ambientais especificos.

- Plano de Recuperaciio de Areas Degradadas — PRAD é um Estudo Ambiental que
contém programas e agdes que permitem minimizar o impacto ambiental causado por
uma determinada atividade ou empreendimento. E solicitado pelos orgdos ambientais
como parte integrante do processo de licenciamento de atividades degradadoras ou
modificadoras do meio ambiente como também, ap6s o empreendimento ser punido
administrativamente por causar degradag@o ambiental.

-Taxa de permeabilidade: Trata-se da porcentagem de area do lote que deve
permanecer sem edificagdes e permeavel, permitindo que a agua penetre no solo e,
assim, diminua as chances de enchentes e a integre ao lengol freatico.



-Tratamento estatico: Tratamento de esgoto feito diretamente no terreno da residéncia.
E construida uma fossa séptica seguida de um filtro anaerdbico e de um pogo absorvente
(sumidouro ou vala de infiltragdo). O efluente da fossa ¢ infiltrado no solo, sendo retido
somente o lodo.

-Reponsabilidades compartilhadas: Corresponde a(s) parcela(s) do territorio
municipal em que outros gestores publicos estaduais e federais também possuem
responsabilidades territoriais para fins de licenciamento e fiscalizagao.



